UURILEPING AY22042025-1

Kaéesolev iitirileping (edaspidi ,,Leping”) on sdlmitud 22.04.2025. aastal jirgmiste isikute poolt:

)

)

Restate TM OU (edaspidi ,,Uiirileandja™), registrikood 17127851, aadress Parnu mnt 186, Tallinn,
11314 mida esindab juhatuse liige Risto Abel, ja

Transpordiamet (edaspidi ,,Uiirnik™), registrikood 70001490, aadress Valge 4, 11413 Tallinn, mida
esindab volikirja alusel / ametikoha alusel Kermo Vinnikov edaspidi koos ,,Pooled” ja eraldi,,Pool”.

Vottes arvesse, et:

(A)

(B)

Uiirileandjale kuulub kinnistu ja sellel paiknevad #ri- ja tootmishooned asukohaga Teemeistri 2, Nomme
linnaosa, Tallinn, Harju maakond;

Uiirnik soovib vétta Lepingus toodud tingimustel ja korras tihtajaliselt ning tasu eest kasutusse Lepingu
eritingimuste punktis 1.1 kirjeldatud pinnad.

on Pooled kokku leppinud alljirgnevas:

LEPINGU ERITINGIMUSED

1.1.

Lepingu ese Lepingu esemeks on Teemeistri tn 2 kinnistul (edaspidi ,,Kinnistu“) asub
garaazide hoone (edaspidi ,,Hoone*) 1. korrusel paiknevad garaazid nr 13 ja
14 iildpinnaga 44 m? (edaspidi ,,Ruumid*), mille paiknemine on ndidatud
Lepingu lisas nr 1 oleval Hoonete korruseplaanil.

1.2. Kasutusotstarve Ruume voib kasutada iiksnes lao- driruumina.
1.3. Lepinguperiood 1.3.1. Leping joustub allkirjastamise hetkel.
1.3.1. Leping on sdlmitud téhtajatult.

1.4.  Uleandmine 1.4.1. Ruumid on eelnevalt Uiirniku valduses.

1.4.2. Poolte kokkuleppel loetakse iilirileping nr. 201405-1 1dppenuks
30.04.2025.

1.5.  Uir 1.5.1. Uiiri suurus Punktis 1.1. nimetatud Garaazide eest on 176 EUR (iikssada
seitsekiimmend kuus eurot) kuus (edaspidi ,,Uiir”), millele lisandub
kdibemaks digusaktides kehtestatud suuruses.

1.5.2. Uiirnik kohustub tasuma Uiiri alates 01.05.2025.
1.6.  Uliri tdstmine Uiirileandjal on digus Uiiri korrigeerida esmakordselt pirast 12 kuu mddumist

Lepingu sdlmimisest ning seejarel iga jargmise lepinguaasta alguses vastavalt
eelneva kalendriaasta Eesti Statistikaameti poolt avaldatud tarbijahinnaindeksi
(THI) muutusele jargmistel tingimustel:

e Kui THI muutus on negatiivne vdi kuni 5%, siis Uiiri ei korrigeerita.
e Kui THI muutus iiletab 5%, siis Uliri v3ib tdsta maksimaalselt 5%.

Uiiri korrigeerimine kajastub Ulirileandja poolt esitataval arvel ega eelda
eraldiseisvat teatamist Ulirnikule.




1.7.  Viivis Viivis on 0,5 % (null koma viis protsenti) tasumata summast iga tasumisega
viivitatud pdeva eest.
1.8.  Tagatis 1.8.1. Kiesoleva Lepingu alusel Uiirnikult tagatisraha ei nduta.

1.9. Korvalkulud

Lisaks iiiirile kohustub Uiirnik tasuma Uldtingimustes nimetatud Kdrvalkulude
eest.

1.10. Eritingimused

1.10.1 Mdlemal Poolel on digus Leping ilma mdjuva pdhjuseta iiles delda,
teatades sellest Lepingu teisele Poolele ette minimaalselt kolm (3) kuud.

1.10.2 Uiirnikul on digus Leping iiles delda vihem kui kolme (3) kuulise
etteteatamisega juhul, kui ta leiab enda asemele teise, eelnevalt Uiirileandjaga
koosk®lastatud ja Uiirileandja poolt eelnevalt aktsepteeritud vai heaks kiidetud
tegevus- ja majandusniitajatega, hoone teiste iilirnike tegevusaladega mitte
vastuolus oleva tegevusega tilirniku, kes votab Lepingu, vihemalt samadel
tingimustel, iile.

1.10.3. Poolte kokkuleppel loetakse diiirileping nr. 201405-1 1dppenuks
30.04.2025.

1.10.4. Tulenevalt asjaolust, et tegemist on riigiasutusega ning leping hdlmab
riigivahendite  kasutamist, ei  kohaldu punktis 17.1  sétestatud
konfidentsiaalsuskohustus lepingutingimuste ega lepingu alusel saadud teabe
suhtes ulatuses, milles see on avalik vastavalt seadusele vOi avalikustamise
kohustus tuleneb riigi kui lepingupoole ldbipaistvuse nduetest.

1.11. Logo

1.12. Parkimine

Teemeistri tn 2 territooriumil on korraldatud parkimine. Parkimiskohti
kasutavate autode numbrid saata ere.jogila@restate.ce .

1.13. Poolte andmed

Uiirileandja: Restate TM OU (reg.kood 17127851)
Aadress: Parnu mnt 186, Tallinn, 11314

E-post: info@restate.ce

Lepingulised kiisimused:

Tel: +(372) 5622 0348

e-post: oksana.ganza(@restate.ee
Halduskiisimused:

Tel: +(372) 5564 2492

E-post: haldus@restate.ce

Uiirnik: Transpordiamet (reg.kood 70001490)
Aadress: Valge 4, 11413 Tallinn

Kontaktisik: Kermo Vinnikov

Tel: +(372) 53050838

e-post: kermo.vinnikov@transpordiamet.ee

1.13.1.Ulaltoodud andmete muutumisest peavad Pooled kirjalikult teatama.
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1.14. Lepingu tingimuste
koostoime

Vastuolude korral Eri- ja Uldtingimuste vahel kohaldatakse Eritingimustes
sitestatut. Utirnik kinnitab kiesolevaga, et enne Lepingu sdlmimist oli tal
vdimalus Uldtingimustega tutvuda ning ta on Uldtingimuste sisust tiielikult
teadlik. Hoolimata Uldtingimuste nimetamisest iiiirilepingu iildtingimusteks
kinnitavad Pooled, et kdik Uldtingimuste sitted on nende vahel eraldi 1ibi
ridgitud ning nad ei kisitle Uldtingimusi tiiiiptingimustena vdladigusseaduse
tdhenduses.

1.15. Lepingu Lisad

Lisa 1 — Ruumide asukoht ja piirid.
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45.

4.6.

LEPINGU OBJEKT, ULDSATTED

Uiirileandja annab tihtajaliselt ja tasu eest Uiirniku kasutusse Ruumid vastavalt kiesoleva Lepingu
tingimustele ning Uiirnik kohustub Ruume kasutama kooskdlas Lepingu tingimustega ning tasuma selle
eest Udirileandjale {itiri Lepingus sétestatud korras.

Ulirileandja kinnitab, et tal on digus iiiirida Ruume vilja ning et kolmandatel isikutel ei ole rendi, iiiiri-,
tasuta kasutamise, kasutusvalduse, hoonestusdiguse voi muudest lepingutest tulenevaid digusi vallata ega
kasutada Ruume.

Lepingu dokumendid koosnevad Lepingust, Lepingu sdlmimisel olemasolevatest Lepingu lisadest ja
pérast Lepingu sdlmimist Poolte poolt alla kirjutatud Lepingu dokumentide muudatustest ja tdiendustest.

RUUMIDE VALMIDUS JA ULEANDMINE

Ruumid antakse Uiirniku valdusse ja kasutusse vastavalt Eritingimustele. Ruumide valduse iileandmiseks
kirjutavad Pooled alla iileandmis-vastuvatuakti.

Uiirnikul on kohustus vtta Ruumid vastu ja allkirjastada {ileandmis-vastuvdtuakt hiljemalt Eritingimuste
punktis 1.4 sdtestatud téhtpdevaks. Juhul, kui Ruumidel on pisipuudusi (s.o puudused, mis ei takista
Ruumide otstarbekohast kasutamist), siis votab Utiirnik Ruumid vastu ning Pooled lepivad iileandmis-
vastuvotuaktis kokku selliste puuduste kdrvaldamise tipsetes tihtaegades.

Uiirileandja teatab Uiirnikule Ruumide iileandmise tépsest pievast kirjalikku taasesitamist vdimaldavas
vormis vihemalt 5 (viis) kalendripieva ette ja kutsub sama teatega Uiirniku Uleandmise-vastuvdtmise
aktile alla kirjutama. Juhul, kui Utirnik ei ilmu Ruumide iileandmisele Uiirileandja poolt teatatud ajal vdi
keeldub alusetult Ruumide vastuvotmisest ja {ileandmis-vastuvotmise akti allkirjastamisest, on
Uiirileandjal digus nduda leppetrahvi iga vastuvdtmisega viivitatud pieva eest summas, mis on vordne
kahekordse pievaiiiiriga. Kui Ulirnik viivitab Ruumide vastuvdtmisega iile 10 (kiimne) pdeva, on
Uiirileandjal digus omal dranigemisel kas lugeda Ruumid Uiirniku poolt iihepoolselt vastuvdetuks ja
alustada Uiiri arvestamist kooskdlas Lepingu tingimustega vdi Leping erakorraliselt iiles delda ning
kasutada muid oGiguskaitsevahendeid (sh nduda saamata jadnud tulu hiivitamist). Pooled on selguse
huvides kokku leppinud, et Ulirileandjal on digus oma nduete rahuldamiseks kasutada Utirniku poolt
viljastatud pangagarantiid voi tagatisraha.

RUUMIDE KASUTAMISE OTSTARVE

Ruume voib kasutada tiksnes Eritingimustes sétestatud otstarbel. Ruumide kasutusotstarvet voib muuta
iiksnes Utirileandja kirjalikul loal.

UUR
Uiiri suurus on toodud Lepingu Eritingimustes. Lisaks Ulirile kohustub Uiirnik tasuma Kdrvalkulude eest.

Uiiri ja Korvalkulude makseid arvestatakse alates Ruumide valduse iileandmisest vdi Uldtingimuste
punktis 2.3 sidtestatud juhul Ruumide Uiirniku poolt vastuvdetuks lugemisest kuni Ruumide faktilise
tagastamise pdevani.

Raha lackumisel Uiirileandjale loetakse kdigepealt tasutuks sissendudemenetlusega seotud kulud, siis
viivis, siis leppetrahv, siis tasu Korvalkulude eest ning viimasena Uir.

Uiirniku poolt tasutavad maksed loetakse tasutuks kuupieval, millal vastav rahasumma on lackunud
Uiirileandja arvelduskontole.

Uiirnik on kohustatud tasuma igakuise Uiiri Ulirileandja arve alusel sama kuu 10. (kiimnendaks)
kuupéevaks. Kui Uiirnik ei ole kuu Uiiri arvet kiitte saanud sama kalendrikuu 3. (kolmandaks) pievaks,
teatab Utirnik sellest Uiirileandjale arvestades siiski, et arve mittekéttesaamine ei vabasta Utirniku Uliri
tasumise kohustusest ning Uiiri tasumisega viivitamine on kisitletav Lepingu rikkumisena ka juhul, kui
Uiiri arve ei ole mistahes asjaoludel Uiirniku poolt kiitte saadud. Utiri esmakordne tasumine Uiirniku poolt
toimub hiljemalt 10 (kiimne) pdeva jooksul Lepingu sdlmimisest arve alusel.

Uiir suureneb vastavalt Eritingimustes sétestatule.



4.7.

4.8.

5.2.

5.3.

Uiirnik kohustub taluma ajutisi katkestusi teenuste osutamises ning Uiirileandja ei vastuta Lisateenuste
osutamata jitmise voi Uiirnikule tekkinud kahju eest, kui teenuste mitteosutamine (sh. vee-,
kanalisatsiooni-, elektri- ja side katkestused, avariid) ei sdltunud Ulirileandjast. Uiirileandjal on &igus
katkestada Lisateenuste osutamine, kui Uiirniku Lepingust tulenevad rahalised kohustused, sealhulgas ent
mitte ainult Lisateenuste maksed, on osaliselt voi tdielikult vihemalt 30 (kolmkiimmend) paeva tasumata.

Ulirnik tasub Lisateenuste eest igakuiselt Ulirileandja (voi Uiirileandja esindaja (haldaja)) arve alusel.

KORVALKULUD

Lisaks Uiirile kohustub Uiirnik tasuma Ruumide ja Hoone iildpindade ning kinnistu territooriumi
kasutamise, haldamise ja hooldamise ning t66 korraldamisega seotud kulude (edaspidi ,,Korvalkulud®)
eest. Korvalkulud koosnevad moddetavatest korvalkuludest ning muudest Ruumide ja Hoone iildpindade ning
kinnistu territooriumi  ekspluatatsiooniga kaasnevatest kuludest vastavalt tegelikele kuludele
proportsionaalselt tema kasutuses olevate Ruumide pdrandapinna suhtega kogu Hoone iiiiripindade
summasse.

Moddetavad Korvalkulud on arvestite alusel mdddetavad tarbimispohised kulud kasutatud vee- ja
kanalisatsiooniteenuse, gaasi ja/vdi elektrienergia eest, sealhulgas ent mitte ainult ventilatsioon, kiite,
ruumide sisevalgustus. Juhul kui konkreetse Korvalkulu tarbimist Uiirniku poolt eraldi ei ole vdimalik
piisivalt vdi ajutiselt mddta, tasub Uiirnik selle eest proportsionaalselt Ruumide pdrandapinna suhtega
kogu Hoone tiiiripindade summasse.

Muud Ruumide ja Hoone iildpindade ning kinnistu territooriumi ekspluatatsiooniga kaasnevad
Korvalkulud on koik Lepingu punktis 5.3.1 nimetamata kulud, mis kaasnevad Ruumide, Hoone
iildpindade ja/voi kinnistu territooriumi haldamise ja heakorraga ning mis, sisaldavad selliseid Ruumide
ja Hoone otseseid ja kaudseid opereerimise, hooldamise ja parandamise kulusid, nagu:

5.3.1. Ruumide ja Hoone iildpindade kasutamise, haldamise ja hooldamise ning t66 korraldamisega seotud

54.

5.5.
5.6.

5.7.

kulud, milleks on muuhulgas haldusteenus, iildelekter (fassaadivalgustus, platsivalgustus, ldbipddsu-,
tehnilise valveseadmete elekter jne), iildvesi, siseruumide koristus, vélikoristus, lumekoristus,
fassaadipesu, akende pesu, tehnosiisteemide hooldus, korrashoid ja remont (sh vajalikud tarvikud),
priigivedu, raamatupidamisteenus, muru niitmine, kinnistu maamaksu ja Hoone kindlustamisega seotud
kulud. Vastavate Korvalkulude eest tasub Uiirnik vastavalt tegelikele kuludele proportsionaalselt tema
kasutuses oleva Ruumide porandapinna suhtega kogu Hoone iiliripindade summasse.

Uiirileandja on pidev otsustama Kdorvalkulude aluseks olevate teenuste teenusepakkuja valiku ning
tingimuste ile. Ulirileandja tagab nimetatud teenuste osutamise piiiides jérgida majanduslikult
soodsamaid voimalusi ja hoida Korvalkulud méistlikul tasemel.

Uiirnik tasub Korvalkulud igakuiselt Uiirileandja (vdi Udirileandja esindaja (haldaja)) arve alusel.

Uiirnikul on digus nduda Uiirileandjalt Kdrvalkulude arvestuse aluseks olevaid andmeid mitte sagedamini
kui iiks kord kolme (3) kalendrikuu jooksul. Uiirileandja kohustub tagama soovitud andmete esitamise
20 (kahekiimne) toopieva jooksul arvates ndude esitamisest. Selgituse ndudmine ei vabasta Uiirnikku
arve tihtajaks tasumise kohustusest.

Uiirnik kohustub taluma ajutisi katkestusi teenuste osutamises ning Uiirileandja ei vastuta Krvalkulude
aluseks olevate teenuste osutamata jitmise vdi Uiirnikule tekkinud kahju eest, kui teenuste mitteosutamine
(sh. vee-, kanalisatsiooni-, elektri- ja side katkestused, avariid) ei sdltunud Uiirileandjast. Utirileandjal on
digus katkestada Korvalkulude aluseks olevate teenuste osutamine, kui Utirniku Lepingust tulenevad rahalised
kohustused, sealhulgas ent mitte ainult Korvalkulude maksed, on osaliselt voi téielikult vihemalt 30
(kolmkiimmend) pdeva tasumata.

KAIBEMAKS

Kiibemaks ja muud seotud maksud lisatakse Uiirile ja Kdrvalkulude arvetele vdi teistele Lepingu alusel
makstavatele summadele, vastavalt kehtivatele seadustele.

MAKSMISEGA VIIVITAMINE

Uiiri, Korvalkulude ja Lisateenuste voi muude Lepinguliste maksete tasumisega viivitamisel hakatakse
arvutama viivist arvates maksetdhtajast. Viivise suurus on sétestatud Eritingimustes.

TAGATIS

Uiirnik kohustub vastavalt Eritingimustes sitestatule esitama Ulirileandjale oma Lepingust tulenevate
kohustuste tditmise tagamiseks tagatise. Kdesoleva Lepingu punkti 9 sitteid kohaldatakse olenevalt
Uiirniku poolt antava tagatise liigist (tagatisraha v3i pangagarantii).



8.2. Tagatisraha tuleb maksta iilekandega Uiirileandja arveldusarvele vastavalt punktis Error! Reference source
not found. kokku lepitule.

8.3. Uiirniku poolt esitatav garantii peab olema Ulirileandjale sobivas vormis ja sobiva isiku poolt viljastatud
ning esimesel ndudmisel sissendutav ja tagasivoetamatu garantii.

8.4. Utirnik kohustub tagama garantii kehtivuse kuni 2 (kahe) kuu méodumiseni Lepingu 1dppemisest. Vastav
garantii tuleb asendada uuega véhemalt 1 (iiks) kuu enne eelmise garantii 13ppemist, selle kohustuse
rikkumisel on Utirileandjal digus garantii sisse nduda ja hoida saadud summat rahalise tagatisena enda
arvel.

8.5. Iga kord, kui Uiirileandjale makstud rahalise tagatise vdi garantii summa langeb alla Eritingimustes
sitestatud summat, peab Uiirnik esitama uue Lepingule vastava garantii vdi maksma Uiirileandjale
Lepingust tulenevate kohustuste tditmise tagamiseks summa, misjérel tagatise vi garantii summa vastaks
Eritingimustes ndutule.

8.6. Pooled on kokku leppinud, et Uiirileandja ei ole kohustatud tagatissummat oma rahalistest vahenditest
eraldi hoiustama ja tagatissummalt intressi Uiirniku kasuks ei arvestata.

8.7. Uiirileandja tagastab Uiirnikule tema poolt esitatud tagatise vdi garantii hiljemalt siis, kui tal ei ole
2 (kahe) kuu méddumisel Lepingu 1ppemisest tekkinud Uiirniku vastu ndudeid. Kui Uiirileandja ei tagasta
tagatisraha, millest on maha arvatud voimalikud nduded, 10 (kiimne) pdeva moodumisel nimetatud 2-
(kahe-) kuulisest perioodist, on Uiirnikul digus nduda viivist Eritingimustes sétestatud méiras.

9. KINDLUSTUS
9.1. Uiirileandja kindlustab Hoone ja Ruumid tavapiérastel tingimustel tule, vee ja vandalismi vastu.
9.2. Utirnik peab omama tiielikku kindlustuskaitset Ruumides asuva Utirniku vara suhtes (sh. siseviimistlus,

seadmed ja moobel) vihemalt taastamisviirtuses. Uiirniku vara hivimise vai sellele tekkinud kahju eest
Uldirileandja ei vastuta, vdljaarvatud juhul, kui hdvimine toimus Uiirileandja tahtluse voi raske hooletuse
korral vai kui Uiirileandja vastutuse sétestab otseselt ja vilistamatult seadus.

10. UURNIKU SISSESEADED
10.1.  Uiirnikul on digus paigaldada Ruumidesse oma sisseseaded alates Ruumide valduse iilevdtmisest.

10.2.  Lepingu Idppedes kohustub Uiirnik eemaldama Ruumidest tema poolt paigaldatud esemed ja sisseseaded
ning taastama Ruumide seisukorra Ruumide iileandmis-vastuvotuaktis kirjeldatud seisukorras, arvestades
normaalset kulumist, vilja arvatud, kui Pooled on teisiti kokku leppinud, sealhulgas on Uiirnik kohustatud
parandama vdimalikud Uiirniku sisseseade paigaldamiseks kasutatud kinnitusvahendite eemaldamisest
tekkinud siseviimistluskahjustused.

11. RUUMIDE KASUTAMINE

11.1.  Uiimik on kohustatud kasutama Ruume hoolikalt ja vastavalt sihtotstarbele, arvestades Hoone teiste
iilirnike ja kiilastajate huvidega, kasutama Hoone iildkasutatavaid ruume heaperemehelikult ning jargima
Ruumide ja/vdoi Hoone kasutamise kohta kehtivaid sisekorra-, sanitaar-, tuleohutus-, turva-, ja
ohutuseeskirju ning tagama nimetatud eeskirjade ja korra jirgimise Uiirniku todtajate ja kiilastajate poolt.
Uiirileandjal on digus, ent mitte kohustus, kehtestada Hoone sisekorraeeskirjad (edaspidi: ,,Eeskirjad*),
mis on nende kehtestamisel Uiirnikule tiitmiseks kohustuslikud ulatuses, milles Lepingus ei ole
kokkulepitud teisiti. Uiirileandjal on digus Eeskirjasid Lepingu kehtivuse ajal iihepoolselt muuta ja
tdiendada, teatades vdimalike muudatuste voi tdienduste tegemisest Uiirnikule kirjalikult taasesitatavas
vormis vihemalt 14 kalendripdeva ette.

11.2.  Uiirileandja vdimaldab Uiirniku personalil ning vajadusel Uiirniku klientidel ja kiilastajatel viibida
Ruumides 66pédevaringselt ning ka nddalavahetusel ja riiklikel pithadel.

11.3.  Uiirnik kohustub tagama, et Uiirniku personal, tema kliendid ja/vdi kiilastajad kasutaksid suitsetamiseks
ainult vdljaspool Hoonet kindlaksméiratud suitsetamise kohti. Hoones on suitsetamine rangelt keelatud.

11.4.  Uiirnik kohustub teatama Uiirileandjale viivitamatult avariist, tulekahjust vdi muust dnnetusest Ruumides
vOi Hoones ning votma kohe tarvitusele abindud dnnetusest tulenevate vdimalike kahjude viltimiseks ja
viahendamiseks ning dnnetuse tagajargede korvaldamiseks.

Uiirileandjal on &igus sulgeda Hoone v&i selle mistahes osa, sealhulgas Ruumid, ajaks, mis on vajalik
hadaolukorra, tulekahju voi plahvatusega tekitatud kahju korvaldamiseks, voi kui selline oht dhvardab, ja
Uiirileandja peab seda vajalikuks, olles konsulteerinud politsei voi muude ametiasutustega, voi kui
sellised asutused seda otseselt nduavad. Uiirnikul pole digust nduda eelnevaga seoses mistahes kulude
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hiivitamist. Juhul, kui selline Hoone osaline voi tdielik sulgemine kestab kauem, kui 3 (kolm) pédeva ning
Utirnikul ei ole voimalik sellest tingituna Ruume sihtotstarbeliselt kasutada, ei pea Ulirnik maksma Uiiri
ega Korvalkulude ja Lisateenuste makseid nimetatud perioodi liletava ajavahemiku eest.

Uiirnik on kohustatud mitte kasutama Ruumides seadmeid ja tehnoloogiat, mis tekitavad digusaktidega
kehtestatud normidest suuremat vibratsiooni ja miira, raadio- ja TV héireid, miirgiseid gaase, {imbrust ja
keskkonda kahjustavat tolmu, kahjulikku kiirgust, elektrivorgu tlekoormust, veevarustus-,
kanalisatsiooni- vdi keskkiittesiisteemi kahjustusi. Uiirnik on kohustatud tagama, et Hoone siisteemid ning
struktuurid ei oleks tilekoormatud. Ruumide taustmuusika lubatud helirShutase mistahes Ruumide punktis
ei tohi olla digusaktides lubatust suurem.

Uiirnik kohustub korraldama omal kulul kdigi pakendiseadusest tulenevate kohustuste tiitmise, sh
miitigipakendite- ja pakendijaitmete tagasivotmise kohustuse tditmise. Samuti kohustub Uiirnik omal
kulul korraldama jéétmete kiitlemise, mis ei kuulu olmejiétmete kategooriasse.

Lukkude voi lukusiisteemide muutmine toimub ainult Ulirileandja poolt selle Poole kulul, kelle algatusel
voi siili tottu lukkude muutmine toimub.

Uiirileandja esindajatel peab olema vaba ligipdis Ruumidele toopievadel, kui sellest vdi kontrollvisiidi
eesmirgist on Uiirnikule 24 (kakskiimmend neli) tundi ette teatatud. Udirileandjal on &igus siseneda
Ruumidesse igal ajal avariide vdi dnnetuste drahoidmiseks voi nende tagajirgede likvideerimiseks, kui
nimetatud Snnetused voi avariid vdi reaalne oht nende tekkimiseks vdivad ohustada Hoones viibivaid
isikuid voi teiste isikute vara.

Uiirnik kohustub vdimaldama Uiirileandjale vdi mistahes muule Uiirileandja poolt volitatud isikule
vajadusel ja etteteatamisel vastavalt punktile 11.8 juurdepadsu Ruumides asuvatele tehnosiisteemidele.

Ruumide iildkasutatavatele sisepindadele ja Hoone vilisilmet muutvate elementide (sh kardinate,
reklaam- voi disainkleebiste vms) paigaldamiseks on vajalik Uiirileandja eelnev kirjalik ndusolek.
Nousoleku taotlemiseks kohustub Uiirnik esitama reklaami kavandi ning informatsiooni suuruse ja
asukoha kohta. Juhul, kui Uiirileandja annab reklaami paigaldamiseks loa, vdib Uiirnik paigaldada selleks
ettendhtud pindadele sisult ja vormilt digusaktide nduete ja heade kommetega kooskolas olevat reklaami,
mis on seotud Uliirniku majandustegevusega, jisides reklaami eest ise vastutavaks. Kdik kulud seoses
reklaami valmistamise ning paigaldamisega, sealhulgas digusaktidega etteniihtud maksud, kannab Uiirnik
taies ulatuses.

RUUMIDE KORRASHOID JA PARENDUSED

Uiirnik on kohustatud Ruume korras hoidma ning neid koristama ja hooldama selliselt, et Ruumid
sdiliksid tileandmis-vastuvdtuaktis kirjeldatud seisundis, arvestades normaalset kulumist, ning jargima
Utirileandja vastavasisulisi juhiseid.

Uiirnik on vastutav Ruumide kogu korrashoiu ja remondi eest. Remondi lepib Ulirnik Uiirileandjaga
eelnevalt kirjalikult kokku. Uiirnik teeb omal kulul remonti niiteks Ruumide lagede, seinte, pdrandate
virvimise, moobli ja sisseseade ning pdrandate viljavahetamise jne. osas. Uiirnik teostab kdik remonttood
viisil, mis vdimalikult viihe hiirib teisi iiiirnikke, Ulirileandjat ja muid isikuid.

Ruumide sisemised klaaspinnad tuleb hoida esinduslikena ning nende puhastamise korraldab ja kulud
katab Uiirnik.

Uiirnikul on &igus teha Ruumides parendusi ja muudatusi iiksnes Uiirileandja eelneval kirjalikul
ndusolekul.

Kui Uiirnik ei tee Ruumides mdistlikult vajalikku remonti vdi hooldust mdistliku aja jooksul, vdib
Uiirileandja teha seda Utirniku kulul.

Uiirnik peab taluma Uiirileandja poolt Ruumides tehtavaid t6id ja muid mdjutusi, mis on vajalikud
Ruumide siilitamiseks, mdistlikus ulatuses ilma, et tal oleks digus kahju hiivitamisele vdi Uiiri
alandamisele. Tehtavatest toodest ja saabuvast muust mdjutusest teavitab Uiirileandja Uliirnikku
mdistlikult ette tehtava t60 sisu ja kestvuse vOi muu mojutuse viisi ja kestvuse dra nditamisega.
Uiirileandja teostab kdik sellised remonttéod viisil, mis vdimalikult vihe hiirib Uiirnikku, teisi itirnikke,
kiilastajaid ja muid isikuid. Pooled vélistavad vSladigusseaduse § 283 1g 1 teise lause, § 284 16iked 2, 3
ja 16ike 5 teise ja kolmanda lause kohaldamise.

Utirnik kohustub Lepingu 1&ppemisel Uiirniku poolt tehtud parendused vdi muudatused eemaldama
Lepingu 16ppemise kuupéevaks, vilja arvatud juhul, kui Pooled on kirjalikult teisiti kokku leppinud voi
kui see pole Ruume kahjustamata vdimalik. Utirnikul ei ole digust saada hiivitust Ruumides Uiirileandja
ndusolekul tehtud parenduste eest, vélja arvatud juhul, kui Pooled on igakordselt enne parenduste tegemist
kirjalikult teisiti kokku leppinud.



13.
13.1.

14.
14.1.
14.2.

14.3.

14.4.

15.
15.1.

15.1.1.

ALLUUR

Uiirnikul ei ole digust Lepingut ega Ruume mistahes diguslikul alusel kolmandate isikute alliiiirile anda vi
enda Lepingust tulenevaid digusi loovutada. See kiib ka olukorra kohta, kui Uiirniku ettevdte
voorandatakse. Utirnikul on &igus anda Ruumid alliiiirile iiksnes Uiirileandja eelneval kirjalikul
ndusolekul.

LEPINGUPERIOOD
Leping joustub vastavalt Eritingimustes sétestatule.

Leping 16peb Eritingimustes ette ndhtud tdhtajal voi muudel Lepingus sétestatud juhtudel ja alustel.
Pooled vdivad Lepingu 16petada ennetdhtaegselt Poolte kirjalikul kokkuleppel.

Lepingu 16ppemisel kohaldatakse ka parast Lepingu 16ppemist neid Lepingu sétteid, mis oma olemuse
tottu sitestavad Poolte digusi ja kohustusi parast Lepingu 1oppemist. Eeloeldu kehtib isedranis sdtete
kohta, mis mééravad Poolte vaheliste vaidluste lahendamise korra, Lepinguga ette ndhtud tasude
maksmise kohustuse, arvestamise ja maksmise korra, Lepingu sitete tdlgendamise viisi ning Poolte
vastutuse.

Pooled vilistavad voladigusseaduse § 310 lg 1 kohaldumise, see tdhendab, et Ruumide kasutamise
jitkamist Utirniku poolt pirast Lepinguperioodi mdddumist ei loeta automaatselt Lepingu pikenemise
aluseks ega Lepingu téhtajatuks muutumise aluseks. Pooltel ei ole digust Lepingut iihepoolselt pikendada,
vélja arvatud, kui Eritingimustes on teisiti kokku lepitud.

LEPINGU ULESUTLEMINE

Uiirileandjal on digus kdesolev Leping erakorraliselt iiles elda, kui esinevad jirgmised mdjuvad
pOhjused:

ilma tiditmiseks tdiendavat tihtaega andmata (mistahes kahtluste véltimiseks vélistavad Pooled
voladigusseaduse § 316 Ig 3 kohaldamise) jargmistel juhtudel:



15.1.1.1. Uiirnik on viivitanud Ruumide valduse vastuvdtmisega rohkem kui 10 (kiimme) kalendripieva.

15.1.1.2.  Lepingujérgsed maksed (sh Uiir ja/vdi Kdrvalkulude maksed) on osaliselt vdi tiielikult vihemalt

30 (kolmkiimmend) pieva tasumata vdi on Uiirnik olnud vastavate maksete tasumisega viivituses
tile 10 (kiimne) paeva vdahemalt 3 (kolmel) korral 1 (iihe) aasta jooksul. Juhul kui Lepingu
{ilesiitlemise aluseks on mitmekordne maksetega viivitamine, on Ulirileandjal digus delda Leping
iiles ka siis, kui Ulirnik tdiidab oma maksekohustused enne iilesiitlemist;

15.1.1.3.  Ulirnik annab Ruumid Lepinguga vastuolus alliiiirile voi muul viisil kolmandate isikute

kasutusse ilma Uiirileandja eelneva kirjaliku loata ja ei Idpeta ning heasta rikkumist
14 (neljateistkiimne) paeva jooksul vastavasisulise teate saamisest;

15.1.1.4.  Ulirnik ei ole téhtaegselt esitanud vdi tasunud vdi vastavate asjaolude esinemise korral taastanud

voi suurendanud Lepingu kohaselt andmisele kuuluvat tagatist;

15.1.1.5. muu oluline Lepingu rikkumine (oluliste rikkumistena késitletakse muuhulgas, kuid mitte ainult

Lepingu punktides 13 ja 14 toodud kohustuste rikkumist), mida Ulirnik ei ole 1dpetanud ega
heastanud 14 (neljateistkiimne) pdeva jooksul vastavasisulise teate saamisest.

15.1.1.6.  Uiirnik kasutab Ruume vastuolus Ruumide kasutamise otstarbe vdi Lepinguga ja ei 1dpeta ning

heasta rikkumist 14 (neljateistkiimne) paeva jooksul vastavasisulise teate saamisest;

15.1.1.7.  Uiirnik halvendab oluliselt Ruumide seisundit ja ei Idpeta ning heasta rikkumist 14

15.1.2.

15.2.

15.3.

15.4.
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16.2.
16.3.

16.4.

(neljateistkiimne) paeva jooksul vastavasisulise teate saamisest;

Kui Uiirileandja on esitanud Ulirnikule ndude rikkumise 15petamiseks ja heastamiseks ndudes nimetatud
tidhtaja jooksul ja iihtlasi teatanud, et iitleb lepingu iiles, kui Uiirnik vastava téhtaja jooksul rikkumist ei
Idpeta ja heasta, siis 15peb Leping vastava tihtaja tulemusteta 1ppemisel ning Uiirileandja ei ole
kohustatud esitama sellisel juhul tdiendavat iilesiitlemisavaldust.

Igasuguse Uiirniku poolse Lepingu rikkumise puhul, mis annaks Uiirileandjale diguse Leping iiles delda,
on Uiirileandjal digus nduda Lepingu iilesiitlemise asemel vdi samaaegselt Lepingu iilesiitlemisega
leppetrahvi 3 (kolme) kuu Uiiri ulatuses. Rikkumise jitkumisel peale leppetrahvi teate saatmist vdi uue
rikkumise korral v3ib Lepingu nii iiles 6elda kui nduda uuesti leppetrahvi.

Uiirnikul ei ole digust Lepingut korraliselt iiles delda. Juhul kui Utirnikul kaob vajadus Ruumide
kasutamiseks, on tal digus otsida Ruumidele endaga samavaérne (s.o nt majandusnditajate poolest samal
tasemel, samal tegevusalal tegutsev) iiiirnik, kes sdlmib Uliirileandjaga Lepingu samaviirsete voi
paremate tingimustega iiiirilepingu. Uue iiiirniku 18pliku sobivuse iile otsustab Uiirileandja omal
drandgemisel.

Uiirnik voib kiesoleva Lepingu erakorraliselt iiles delda ainult siis, kui Uiirileandja on Lepingut siiiiliselt
oluliselt rikkunud (muud diguslikud alused on vilistatud). Sellisel juhul annab Uiirnik Uiirileandjale 30
(kolmkiimmend) pédeva rikkumise 1dpetamiseks. Kui selle aja jooksul ei ole Uiirileandja rikkumist
15petanud, voib Uiirnik Lepingu iiles delda.

RUUMIDE TAGASTAMINE

Uiirilepingu 18ppedes mistahes alusel on Uiirnik kohustatud Ruumid Uiirileandjale tagastama Lepingu
16ppemise pieval hiljemalt kell 16:00 heas seisukorras, arvestades Utirniku kohustust teostada Lepingu
kehtivusperioodil tavapiraseid remont- ja hooldustéid, Ruumide tavapédrast kulumist ning Lepingus
sitestatud Ulirniku kohustusi eemaldada sisseseaded ning muudatused ja parendused. Uiirileandjal on
oigus keelduda Ruumide vastuvdtmisest seni, kuni Ruumid on viidud vastavusse kédesolevas punktis
ndutuga, kusjuures Ulirileandja keeldumisel loetakse Utirnik Ruumide tagastamisega viivituses olevaks.

Poole ndudmisel vormistatakse Ruumide tagastamine kahepoolse {ileandmis-vastuvdtuaktiga.

Kui Uiirnik viivitab Ruumide tagastamisega, on Ulirileandjal digus nduda leppetrahvi iga viivitatud pieva
eest summas, mis on vordne kolmekordse péevaiiiiriga.

Kui Uiirnik viivitab Ruumide tagastamisega iile viieteistkiimne (15) pdeva, on Uiirileandjal lisaks
leppetrahvi ndudele ja muude asjakohaste Oiguskaitsevahendite kasutamisele &igus omaabi korras
iseseisvalt Ruumidesse siseneda ja Ruumide valdus Uiirnikult {ihepoolselt iile v&tta, sealhulgas ent mitte
ainult vahetada sel eesmirgil Uiirniku kulul vilja Ruumide lukustus ning ladustada vdimalik Ruumides
olev Uiirniku vara Uiirniku kulul Uiirileandja poolt omal dransigemisel valitud alternatiivsetes ruumides,
kusjuures Ulirnikule tekkiva kahju eest vastutab Uiirileandja iiksnes tahtliku kahju tekitamise korral.
Uiirnik ndustub, et temale kuuluva vara selliselt eemaldamist Ruumidest loetakse Uiirileandja seaduses
sitestatud pandidiguse teostamiseks. Ruumidest sisustuse ja esemete eemaldamise kohta koostab
Utirileandja akti, millele kirjutavad alla lisaks Ulirileandja esindajale kaks tunnistajat ning saadab
Uiirnikule akti koopia. Ulirileandjal on digus vastav vara realiseerida ja kasutada miiiigitulemit Utirniku
kéesolevast Lepingust tulenevate kohutuste tditmiseks.
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KONFIDENTSIAALSUS

Pooled kohustuvad teise Poole ndusolekuta mitte avaldama kolmandatele isikutele kdesoleva Lepingu
tingimusi ning Lepingu alusel teiselt Poolelt saadud informatsiooni, sh kogu sellist informatsiooni, mis
Poolele ei oleks teatavaks saanud ilma Lepingu s6lmimiseta, vélja arvatud kui see informatsioon on juba
avalik voi informatsiooni avaldamist ndutakse seaduse alusel voi kui tegemist on informatsiooni
avaldamisega pankadele ning professionaalsetele konsultantidele, kelle suhtes kehtib vaikimiskohustus.

VASTUTUS

Pooled kannavad vastastikku tdielikku varalist vastutust Lepingu mittetditmisega voi mittekohase
tditmisega teisele Poolele tekitatud varalise kahju eest (sh saamata jadnud tulu, digusabikulud, ekspertide
ja konsultantide kulud, teisele Poolele méératud trahvid, volgade sissendudmise kulud ja muud kulud).
Pooled vastutavad oma tdotajate ja esindajate tegevuse vOi tegevusetusega teisele Poolele tekitatud
varalise kahju eest.

Uiirileandja ei vastuta viljaspool Kinnistu piiri voi kommunikatsioonide liitumispunkte toimunud vee-,
kanalisatsiooni-, elektri- ja sideavariidest tingitud Lepingu rikkumise, eelkdige seeldbi Uiirnikule
tekkinud kahju eest, vilja arvatud juhul, kui kahju tekkis Uiirileandja poolse Lepingu tahtliku voi raskelt
hooletu rikkumise tagajirjel. Uiirileandja ei vastuta samuti kahju eest, mis tekkis seoses kiitte, vee-,
kanalisatsiooni-, elektri-, side- ja muude kommunaalteenuste osutamisega v3i mitteosutamisega vastava
teenuse algse pakkuja poolt.

Uiirnik kohustub tagama ja vastutama Ulirilepingu esemel tuleohutuse eest. Selleks kohustub Ulirnik
jargima tuleohutusndudeid, sh ehitusprojektist tulenevaid tuleohutusndudeid, muid kohalduvaid eeskirju
ning asjaomaseid digusakte. Pooled on kahtluste valtimiseks kokku leppinud, et isegi, kui digusaktide
kohaselt peab tuleohutuse eest vastutama Uiirileandja, kohaldub Poolte omavahelistes suhetes
eelnimetatud regulatsioon, mille kohaselt tuleohutuse eest vastutab Uiirnik.

Olenemata mujal kdesolevas Lepingus sitestatust ei ole Uiirileandja vastutav Uiirnikule tekitatud kahju
eest, kui seda ei ole tekitatud Uiirileandja tahtliku Lepingu rikkumisega.

Leppetrahvi tasumine ei vabasta Poolt iihelgi juhul kohustuse tditmisest vOi leppetrahvi iiletava kahju
hiivitamisest.

VAARAMATU JOUD

Lepingu mittetditmine pShjustel, mida on tekitanud vdaramatu joud, loetakse vabandatavaks tingimusel,
et pooled rakendavad joupingutusi sellise olukorra viltimiseks ja likvideerimiseks ning tingimusel, et
voetakse tarvitusele meetmed Lepingu tditmiseks. Pool ei tohi arvestada vadramatu jouga, kui ta ei ole
teisele poolele kirjalikult teatanud vadramatust joust 2 (kahe) nadala jooksul alates péaevast, kui ta sai teada
vadramatu jou juhtumist, kuid mitte hiljem kui 1 (ithe) kuu jooksul alates selle tekkimisest.

Mistahes kahtluste valtimiseks on Pooled kokku leppinud, et COVID-19 v6i mone analoogse viiruse
pandeemiline levik ja sellega seotud vdimalikud riiklikud vdi kohalikud piirangud (edaspidi ,,COVID
Piirangud*) ei digusta Uiirniku poolt Lepingust tulenevate kohustuste tiitmisest keeldumist vi nendega
viivitamisest, sealhulgas ent mitte ainult puudub Uiirnikul digus neile tuginedes taotleda Uiiri alandamist
vdi kasutada Ulirileandja suhtes muid diguskaitsevahendeid, vaid tegemist on Utirniku #ririskiga, millega
Uiirnik on Lepingu sdlmimisel arvestanud. Samas on Pooled sdnaselgelt kokku leppinud, et juhul, kui
COVID Piirangutest otseselt vdi kaudselt tingituna on raskendatud voi vdimatu Ruumide téhtaegne
iileandmine, siis on Uiirileandja digustatud COVID Piirangutest tingitud viivituse ulatuses pikendama
(iihekordselt v&i korduvalt) Uleandmispéeva.

Védramatu jou all mdeldakse mistahes ettendgematut siindmust, mille iile Pooltel kontroll puudub sh.,
kuid mitte ainult tulekahju, plahvatus, loodusdonnetused, sdda, vdimu- ja valitsusorganite otsused.

Védramatu jou esinemine muudab Lepingus toodud téhtaegu perioodi vorra, mille jooksul Lepingu
taitmine oli katkenud.

VAIDLUSED

Pooled kohustuvad lahendama koik kiisimused labirdakimiste teel. Kui vaidlust ei suudeta labirddkimiste
teel lahendada, voivad Pooled podrduda esimese astme kohtuna Harju Maakohtusse.

Kéesolevale Lepingule kohaldatakse Eesti Vabariigi seadusi.
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LEPINGU ALLKIRJASTAMINE

Ruumide omaniku vahetudes jddb kdesolev Leping kehtima. Uﬁrilear}'dja tagab Hoone omandidiguse
ileminekul kolmandale isikule koigi kdesolevast Lepingust tulenevate Ulirileandja diguste ja kohustuste
tilemineku Hoone omandajale.

Utirnikul ei ole lubatud kiesolevast Lepingust tulenevaid digusi ja kohustusi osaliselt ega tervikuna
ithelegi kolmandale osapoolele edasi anda ilma Uiirileandja kirjaliku ndusolekuta.

Kédesolevat Lepingut saab muuta ainult Poolte kirjalikul kokkuleppel ning Lepingu muudatused
vormistatakse Lepingu Lisadena kronoloogilises jarjekorras.

Poolte vahelised kdesoleva Lepinguga seotud teated peavad olema edastatud kirjalikku taasesitamist
voimaldavas vormis, kui Lepingus ei ole otseselt ette ndhtud teisiti. Informatsioonilise iseloomuga teateid,
mille edastamisel teisele Poolele ei ole diguslikke tagajrgi, samuti viivitamatult edastamisele kuuluvad
teated (avariid jms), vOib edastada ka telefoni teel. Teated edastatakse teisele Poolele kdesolevas Lepingus
toodud kontaktandmetele.

/digitaalallkiri/ /digitaalallkiri/

Uiirileandja Uiirnik
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